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1 Johdanto

Nopea toiden aloittaminen on erityisen tarkeaa silloin,
kun kyseessa on palo-, vesi- tai Oljyvahinko. Pelastus-
laitokset kylla sammuttavat palon ja poistavat suurem-
mat vesi- tai 6ljyvalumat mutta heti sen jalkeen jonkun
tahon on ryhdyttava valittdmasti toimiin estadkseen
vahinkotapahtuman laajenemisen. Tata toimintaa kut-
sutaan JVT-tyoksi.

Erilaisten vahinkojen sattuessa tdrkeintd
on nopea toiminta jélkivahinkojen
estamiseksi.

Taman ohjeen tarkoituksena on antaa kiinteistojen
omistajille, isannditsijoille ja hallituksille tietoa ja ohjei-
ta vahinkosaneerauksen tilaamiseen vahinkotapausten
yhteydessa. Ohjeen alussa esitetdan vahinkotapauksia
koskevia yleisid asioita. Toimintaohjeet JVT- ja vahinko-
saneeraustapauksissa -otsikon alla on tarkempaa tietoa
toiminnasta erilaisissa vahinkotyypeissa.

Vahinkokohteissa vallitsevat aina varsin poikke-
ukselliset tyoskentelyolosuhteet. Tilaajan on siksi
varmistettava, etta toitd suorittava taho ottaa kai-
kessa toiminnassaan huomioon tilojen kayttajien ja
asukkaiden turvallisuuden ja estda heidan altistu-
misensa vahingosta aiheutuneille epapuhtauksille.
Taman lisaksi asiansa osaavan ammattitaitoisen tyon-
suorittajan on varmistettava oma ja muiden kohteessa
tyoskentelevien tahojen tyoturvallisuus.

Ammattitaitoisen yhteistydkumppanin
vahinkotilanteiden jdlkivahinkojen tor-
juntaan ja vahinkosaneeraukseen I6yddt
osoitteesta
http://www.vahinkopalvelut.net/jasenisto/

Vahinkokohteissa on monenlaisia terveysvaaroja, esim.
palokohteissa esiintyy lahes aina haitallisia kemiallisia
yhdisteitd, kuten bentseenia ja polysyklisid aromaattisia
hiilivetyja. Vesi- ja viemdrivahingoissa, mikrobivaurio-
kohteissa seka kuivaustdissa on huomioitava mikrobien
mahdollinen leviaminen vahinkopaikan ulkopuolelle ja
oOljyvahingoissa mm. hajuhaitat. Kalmasaneerauskoh-
teissa kemialliset yhdisteet ja mikrobit voivat aiheuttaa
huomattavia haju- ja terveyshaittoja.

Tyoterveyslaitos

2 Kasitteita

Jdlkivahinkojen torjunnalla (JVT) tarkoitetaan nopeita
toimenpiteita, joilla estetdan, rajataan tai pienennetaan
vahinkotapauksissa irtaimelle omaisuudelle, rakennuk-
sille, rakenteille tai tuotantovalineille aiheutuvia vauri-
oita seka pyritadn lyhentamaan vahingosta toiminnalle
tai rakennuksen kaytolle aiheutuvaa keskeytysaikaa.
Varsinaisen vahinkotapahtuman jalkeen jalkivahinkoja
voivat aiheuttaa savu, vesi, noki, kemikaalit, korroosio,
sadvauriot, sortumat, energian puute jne. Jalkivahinko-
jen kustannukset voivat olla merkittava osa vahingon
madrastd. JVT-toimenpiteitd ovat esim. palo- tai mui-
den kaasujen tuulettaminen, irtoveden, kemikaalien tai
palojatteiden poistaminen, rakenteiden tukeminen ja
suojaus, tilapdissahkon ja lammityksen jarjestaminen ja
irtaimiston siirrot tai suojaamiset.

Vahinkosaneeraukseen kuuluvat myds jalkivahinkojen
torjunnan jalkeiset toimenpiteet, joilla vaurioitunut tila
saatetaan sellaiseen kuntoon, ettd normaalit korjaus-
rakennusty6t voidaan aloittaa. Vahinkosaneerauksessa
puretaan vahingoittuneet rakenteet ja pinnat, kuiva-
tetaan, puhdistetaan, poistetaan hajuja, desinfioidaan,
tehddan korroosiosuojausta jne. Osa vahinkosanee-
rausliikkeista tekee my®s tavanomaisia saneeraustoita.
Naista toista on sovittava erikseen.

Auktorisoitu JVT- ja kuivausalan yritys tayttaa Vahin-
koalan Auktorisointiryhman vaatimukset. Auktorisoin-
timenettely on ollut voimassa vahinkosaneerausalalla
jo yli 10 vuotta ja sen tavoitteena on varmistaa, etta
JVT- ja vahinkosaneerausalalla toimivilla yrityksilla ja
pelastuslaitoksilla on vaadittava ammattitaito ja toi-
minnalliset edellytykset. Auktorisointia valvoo Vahin-
koalan Auktorisointiryhma VAR, jonka jaseninad ovat:
Finanssialan Keskusliitto ry, Suomen Isanndintiliitto ry,
Suomen Kiinteistoliitto ry, Suomen Paloinsind6riyh-
distys ry, Suomen Palopaallystoliitto ry, Suomen JVT-
ja Kuivausliikkeiden Liitto ry ja Vakuutusalan Tekniset
Tarkastajat ry. Auktorisointiryhma on asettanut hy-
vaksytyille urakoitsijoille tiukat toiminta- ja koulu-
tusvaatimukset. Auktorisoitu JVT- tai kuivausliike
tietda ja tuntee oman alansa turvallisuusvaatimuk-
set ja noudattaa niita kaikissa tyosuorituksissaan.
Tall6in asiointi on tilaajalle aina seka taloudellisesti etta
teknisesti turvallista.

JVT-ja vahinkosaneeraustyodt alkavat aina
tilauksella. Tilaajana voi olla kiinteiston
tai omaisuuden omistaja tai hdnen
edustajansa, joita voivat olla esimerkiksi
isannoitsijd tai taloyhtion hallitus.


http://www.vahinkopalvelut.net/jasenisto/

3 Toimeksiantosopimus ja vastuut

Léhtotilanne, eli mita on tapahtunut ja mita toimen-
piteitd on jo tehty, selvitetddn ensimmaiseksi, jonka
jalkeen ratkaistaan kiireellisimmat toimenpiteet. Jos
pelastuslaitos on ollut tilanteessa mukana, voi se antaa
ohjeita jatkotoimenpiteistd, mita pitad tehda ja miksi ja
antaa opastusta tavoista, joilla tehtavat voidaan hoitaa.
Omaisuuden vakuuttaneeseen vakuutusyhtioon on
ilmoitettava vahingosta mahdollisimman pian. Vakuu-
tusyhtion asiantuntijat voivat myds antaa ohjeita jalki-
vahinkojen torjuntaan.

Tilaajavastuulaki maaraa, etta tilaajan ollessa elinkei-
nonharjoittaja (esim. asunto- tai kiinteistdosakeyhti®)
on sen ennen sopimuksen allekirjoittamista tarkistet-
tava, etta sopimuskumppani on hoitanut lainmukaiset
velvoitteensa. Elinkeinonharjoittajien valisissa sopi-
muksissa on huomioitava my6s Rakennusurakan ylei-
set sopimusehdot ja Konsulttitoiminnan yleiset sopi-
musehdot.

Aloituskokouksessa kdaydaan lapi tilaajan odotukset ja
selvitetaan tilanne, tehdaan katselmus ja riskikartoitus
vahinkopaikalla ja sovitaan toimenpiteista. Aloitusko-
kouksessa sovitaan aikataululliset ja laadulliset tavoit-
teet hankkeelle.

Riskikartoitus on vaarallisten aineiden ja tekijoiden
kartoitus, joka koostuu vahinkosaneerattavan kohteen
asiakirjojen (esim. rakennepiirustukset) tarkastelusta
ja kohteessa tehtdvasta katselmuksesta. Vahinkosa-
neerauskohteessa voi olla tyontekijoiden tai lahiympa-
riston terveytta ja turvallisuutta uhkaavia fysikaalisia,
kemiallisia ja biologisia vaaroja ja haittoja seka tapatur-
mariskeja. Epaselvista tai epailyttavistd materiaaleista
otetaan nadytteet, jotka analysoidaan luotettavalla asi-
antuntijataholla. Jatkotoimien kannalta on tarpeellista
saada mahdollisimman paljon tietoa vahinkokohtees-
ta. Jos kohteessa on esimerkiksi vaarallisia kemikaaleja
tai mikrobeja, lyijyd, polykloorattuja bifenyyleja (PCB),
kivihiilipikea eli kreosoottia tai asbestia, ne asettavat
erityisia vaatimuksia sekd vahinkokohteen ja sitd ym-
pardivien tilojen suojaamiselle etta tyontekijdiden ja
muiden tiloissa kavijoiden suojautumiselle. Asbestipi-
toisten tuotteiden kayttéonotto on Suomessa kielletty
vuodesta 1994 alkaen mutta sita voi [0ytya aiemmin ra-
kennetuista rakennuksista (mm. eristeistd, tasoitteista,
pinnoitteista ja akustisista levyistd). Rakennusmateriaa-
lien asbestikartoituksen tekijalta edellytetaan riittavaa
perehtyneisyytta. Kartoitus on dokumentoitava ja liitet-
tava rakennuttajan turvallisuusasiakirjaan. Lisaksi tarvi-
taan ennakkoilmoitus tydsuojeluviranomaiselle, mihin
on merkittava muun muassa tiedot purkuty6ta tekevis-
ta tyontekijoista ja terveystarkastusten voimassaolosta.

Tyon turvallisuussuunnitelmaan kirjataan vahinko-
saneerattavan kohteen turvallisuuteen liittyvat asiat.
Se laaditaan toimeksiantosopimuksen solmimisen yh-
teydessa. Tilaaja voi nimeta jo hankkeen alkuvaihees-
sa turvallisuuskoordinaattorin (valvojan), joka yhdessa
vahinkosaneerauksen toteuttajan (urakoitsijan) kanssa
vastaa tyon turvallisuuden suunnittelusta ja turvalli-
sesta toteutuksesta. Tyon turvallisuussuunnitelmassa
kdaydaan lavitse yhdessa tilaajan kanssa kohteen tyo-
vaiheet, kaytettavat tydmenetelmat, telineet, koneet
ja laitteet seka tyon vaarat ja riskit seka riskien hallin-
tatoimenpiteet. Lisdaksi suunnitelmaan voidaan kirjata
tyontekijat ja heidan patevyytensd. Toteuttaja vastaa,
etta kohteen kaikki tyontekijat ovat perehtyneet tyon
turvallisuussuunnitelman sisaltéon ennen toiden aloit-
tamista ja toimivat suunnitelman mukaisesti. Tilaaja
varmistaa sen, etta turvallisuuskoordinaattorilla on riit-
tava patevyys ja asianmukaiset toimivaltuudet hoitaa
hanketta. Tilaaja vastaa, etta turvallisuuskoordinaattori
huolehtii hanelle kuuluvista tehtdvista.

Tiedottamisesta ja viestinndistd sovitaan heti toi-
meksiannon alussa. Pddtetaan kuka tiedottaa tyon eri
osa-alueista asukkaille tai muille toimijoille ja vastaa
toihin liittyviin kysymyksiin. Tietoa taytyy jakaa ennen
tyon aloittamista, tyon aikana tyon sisallon merkitta-
vasti muuttuessa ja toiden paattyessa. Tiedottamisesta
huolehtii padsaantoisesti tilaaja. Asukkaille ja muille
tyon vaikutuspiirissa oleville toimijoille on kerrottava
tyosta aiheutuvasta melusta, kulkurajoituksista ja ku-
lunohjauksesta, veden ja sahkon kayttokatkoksista seka
tyon aikataulusta sekd annettava yhteystiedot tieduste-
luja varten.

Tyomaa-alue merkitaan selvasti ja ulkopuolisten paa-
sy alueelle estetaan. Kohde ja kulkureitit rauhoitetaan
muilta toiltda vahinkosaneerauksen ajaksi. Vahinkosa-
neerauskohteen ymparistd suojataan vaurioitumiselta
ja likaantumiselta. Tarvittaessa suojataan myos kulku-
reitit tyokohteeseen.



4 |hmisten suojaaminen JVT- ja
vahinkosaneerauskohteissa

a.Tyontekijoiden suojaaminen

Henkilonsuojaimet valitaan tehtavan tyon ja vahinko-
saneerauskohteessa esiintyvien terveydelle vaarallisten
tekijoiden mukaisesti. Suojainten tulee myds olla kulle-
kin tyontekijalle sopivan kokoisia, tyyppisia ja mallisia.
Purkutydssa kdytetaan kuulon- ja silmiensuojaimia seka
suojakyparad, turvakenkid ja soveltuvia suojakdsineita
ja -vaatetusta. Hengityksensuojain valitaan kohteessa
esiintyvien terveydelle vaarallisten aineiden mukaisesti.

Vahinkokohteissa voi olla tavanomaisesta purku- ja
rakennustyosta poikkeavia kemiallisia yhdisteitd, as-
bestia, mikrobeja tai tietoa aineista ja niiden pitoisuuk-
sista puuttuu, joten suojautuminen on vaativampaa
kuin tavanomaisessa rakennustyossa. Esimerkiksi
asbestia, kivihiilipiked, lyijya, PCB:ta tai mikrobeja sisal-
tavdssa saneeraustydssa kaytettavat suojakasineet ja
vaatteet ovat kertakayttoisia ja jalkineet siledpintaiset
kumisaappaat, jolloin vdhennetdadn epdpuhtauksien
kulkeutumista vahinkokohteen ulkopuolelle.

Myos vahinkokohteissa vierailevien tahojen on suo-
jauduttava yhta hyvin kuin siella tyoskentelevien ja
estettava vahinkokohteen epdpuhtauksien leviami-
nen muihin tiloihin, autoon tai omaan kotiin. Am-
mattitaitoisilla urakoitsijoilla on yleensa suojavarusteita
myos tydmaalla satunnaisesti vieraileville henkilbille.

Asiantuntevat ammattilaiset
suojautuvat myos itse JV'I- ja
vahinkosaneerauskohteissa.
Henkilonsuojainten kéytto
on vdlttdmdtontd, jotta
tyontekijan turvallisuus
voidaan taata.

Tyoterveyslaitos

b. Lahiympariston suojaaminen

Tyontekijoidensa lisaksi asiantuntevat JVT- ja va-
hinkosaneerausliikkeet suojelevat myos kohteen
lahiymparistossa liikkuvat ja oleskelevat ihmiset.
Ympariston suojauksilla estetdan terveydelle haital-
listen epdpuhtauksien levidminen vahinkosaneeraus-
kohteesta muuhun ymparistoon, millda vahennetdan
siivoustarpeen laajentumista ja rajoitetaan taloudellisia
kustannuksia.

Osastointimenetelmd on kaikkien vaarallisia aineita
sisdltavien kohteiden purkutdiden perusmenetelma.
Osastoimalla voidaan vahinkokohteet suurissa tai laa-
joissa kiinteistdissa rajata muusta rakennuksesta, jolloin
valtytaan koko kiinteiston alipaineistamiselta. Vahinko-
kohteen ympdrille rakennetaan valiaikaiset osastoivat
seinat rakennusmuoveista, puutavarasta tai valmiiksi
tehdyista rakenteista. Kaikki osastoinnin liittymat tiivis-
tetdan huolellisesti ja osaston sisalld oleva ilmanvaihto
suljetaan kunnollisen alipaineen saavuttamiseksi. II-
manvaihtokanavien venttiilit ja paatelaitteet peitetdan
esim. muovikalvolla ja teipataan niin, ettei polya paase
ilmanvaihtokanaviin.

Vaativimmissa kohteissa voi olla tarpeen rakentaa osas-
toinnin yhteyteen moniosainen sulkutila, jossa tyo-
vaatteet vaihdetaan tai jatemateriaalit pakataan. Nain
estetdan epapuhtauksien siirtyminen osastoinnin ulko-
puolelle. Jokaisen tydkohteessa vierailevan henkilén on
pukeuduttava asiaankuuluviin suojavarusteisiin ja suo-
jahaalareihin ja riisuttava ne osastosta poistuessaan.



Alipaineistuksella estetaan haitallisten aineiden
kulkeutuminen vahinkopaikan ulkopuolelle ilma-
virtauksien mukana. Alipaineistusta ei saa laimin-
lydoda pienillikaan tyomailla. Vahinkopaikalle asen-
netaan alipaineistuslaitteisto, joka puhaltaa tyotilan
ilmaa ulos tai muualle rakennukseen ja ottaa tilalle puh-
dasta korvausilmaa. Mikali ulosjohdettava ilma sisaltaa
haitalliseksi tiedettyja aineita tai ilma johdetaan raken-
nuksen sisdlle, suodattimen kaytto alipaineistuksessa
on ensisijaisen tarkeda. Alipaineistuslaitteisto valitaan
kohteen epdpuhtauksien ja tilan koon mukaan. Esimer-
kiksi mikrobi- tai asbestipdlyn suodatukseen laittee-
seen on asennettava mikrosuodatin (vdahintdan H13 ku-
ten HEPA-suodatin). Alipaineistuksen paine-eron tulisi
olla vahintaan 5 Pa ymparoiviin tiloihin ndhden ja ilman
vaihtua 6 - 10 kertaa tunnissa vahinkosaneerattavassa
tilassa. Mikali kohteessa kasitellaan krokidoliittia sisal-
tavaa asbestimateriaalia, alipaineistuksen paine-eron
tulee olla vahintdan 10 Pa. Laitteistojen toimintakuntoa
taytyy jatkuvasti seurata, jotta tilan alipaineisuus pysyy
sovituissa tavoitearvoissa. Alipaineistuksen onnistumi-
nen voidaan todentaa tyon aikana tehtavilla paine-eron
jailmanvirtauksen mittausmenetelmillad seka tarvittaes-
sa tyon jalkeen loggerin tallentamilla tiedoilla.

Kohdepoistomenetelmdid kaytetaan polyn levidmisen
hallintaan esim. markatilojen pintalaattojen purkutydssa
tai runsaasti polydvdssa tydvaiheessa kuten betoni- ja ta-
soitepintojen hionnassa. Kohdepoistolaitteet jaotellaan
muodostamansa alipaineen mukaan matala- ja korkea-
paineisiin jarjestelmiin. Tyypillisia matalapaineisia koh-
depoistolaitteita ovat ilmanpuhdistimet, polynerottimet
ja alipaineistajat. Korkeapaineisia kohdepoistolaitteita
ovat liikuteltavat esierottimella ja mikrosuodattimella
varustetut teollisuusimurit ja keskusimurijarjestelmat.
Esimerkiksi asbestia kasiteltdessa on kadytettava korkea-
paineista kohdepoistomenetelmaa, jolloin imurin luoki-
tusmerkinta on H-luokan mukainen.

Purkupussimenetelmadd voidaan kayttaa pienissa, pai-
kallisissa, lyhytkestoisissa ja yllattavissa asbestipurku-
toissa esimerkiksi putkieristeen poistossa venttiilikorja-
usten tai putkiliitoskorjausten yhteydessa tai tehtaessa
uusia putkiliitoksia vanhoihin putkistoihin.

Siivouksella ja huolellisella jatteiden kasittelylla vahen-
netdan epapuhtauksien levidmista ymparoiviin tiloihin.
Siivouksen padamenetelmat ovat imurointi ja nihkea-
pyyhinta. Kuivaharjaaminen on kiellettya toimintaa. Mi-
kali puhdistukseen tarvitaan kemikaaleja, kuten hajun-
poisto- tai desinfiointiaineita, niiden varoajoista taytyy
tiedottaa muita tilassa toimijoita. Kaytettava aine vali-
taan vaurion ja ympariston mukaan ja kasittelymene-
telmad valitaan tydympadriston mukaan.

Osastointi puretaan ja tilojen
ilmanvaihto kéynnistetddn
ilmanvaihtojdrjestelmdn
puhdistuksen, suodattimien
vaihdon ja siivousten jélkeen.
Sitten ilmanvaihto saddetddn
Ja sen toiminta testataan.

Jatteiden kdisittely on toteutettava ammattitaitoises-
ti, silld vahinkokohteiden jate sisdltaa aina haitallisia tai
jopa vaarallisia aineita. Jatteet on kasiteltava, lajiteltava,
pakattava, merkittava ja kuljetettava asianmukaisesti ja
toimitettava oikeisiin paikkoihin, jotta voidaan valttaa
haitallisten aineiden levidminen. Urakoitsija huolehtii
riittdvasta asianmukaisin valinein tehdysta paivittdisesta
siivouksesta seka jatteiden kasittelysta ja kuljetuksesta.

llimanvaihtolaitteiden ja -kanavien puhdistus
tehdaan korjausten paatyttya, jos
+ niissa on ollut mikrobikasvua,
«+ niihin on padssyt muuta terveydelle
haitallista polya,
« tai edellisesta puhdistuksesta on kulunut
vahintaan viisi vuotta.

lImanvaihtojdrjestelman suodattimet vaihdetaan ja
paatelaitteet puhdistetaan joka tapauksessa.

Polyttomdksi ja homeettomaksi siivous tehdaan il-
manvaihtojdrjestelman puhdistuksen jalkeen. Erityissii-
vouksella pyritddan poistamaan pdlyt ja hajut, joita on
siirtynyt sisatiloihin ja irtaimistoon ennen kosteusvau-
rioremonttia tai sen yhteydessa. Erona tavanomaiseen
perusteelliseen siivoukseen on HEPA-suodattimilla va-
rustettujen, M- tai H-luokan erotusasteen omaavien
rakennus- tai teollisuusimureiden kaytto. Erityissiivouk-
sella suojellaan tilaan palaavia ihmisia. Hyvin ja oikein
toteutettu siivous edesauttaa sitd, etta tilojen kayttajat
voivat palata korjattuihin tiloihin.
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5 Toimintaohjeet JVT- ja vahinko-
saneeraustapauksissa
a.Vesivahinko ja home- tai mikrobivaurio

Vesivahinkoja ovat akillisesti tapahtuvat vesivuototi-
lanteet. Nailla tarkoitetaan esim. pesukoneen rikkoon-
tumista, putkirikkoja tai tulva- ja myrskyvahinkoja.

Toimintaohje vesivahinkotapauksiin:

1. Pysdyta vedentulo sulkemalla esim. kiinteis-
ton vesisulku tai paikanna vuotokohta. Jos
mahdollista, aloita vedenpoisto.

2. Ota tarvittaessa yhteys vakuutusyhtioon ja
toimi sen antamien ohjeiden mukaisesti.

3. Tee toimeksiantosopimus JVT- tai kuivaus-
liikkeen kanssa ja pyyda se paikalle nopeasti.

4. JVT-taikuivausliike huolehtii vahinkoalueella
tarvittavista evakuointi-, suojaus-, osastointi-
ja alipaineistustoimenpiteista ja purkaa kas-
tuneet pintarakenteet, pesee ja desinfioi vie-
marivahingossa kontaminoituneet kiintedt
sdilytettavat rakenteet ja kuivaa vahinkotilat.

5. JVT- tai kuivausliike tarkistaa rakenteiden ja
tilan kuivuuden ja puhtaustason.

6. Suunnittele ja aloita jalleenrakentaminen
joko JVT- liikkeen tai muun rakennusurakoit-
sijan kanssa. JVT- tai kuivausliike laatii vesiva-
hingosta raportin, jonka perusteella korjauk-
set kohdennetaan vaurioituneelle alueelle.

Sekd puhtaan veden etta viemdriveden aiheuttamas-
sa vesivahinkotapauksessa pitda toimia noin kolmen
vuorokauden sisall3, ettei vahingosta seuraa home- tai
mikrobivaurio.

Home- tai mikrobivauriota edeltda aina kosteusvaurio
rakenteissa. Vauriot aiheuttaa yleensd hitaasti syntynyt
vesivahinko kuten putkien vaurioitumisen tai sadevesien
katosta tai seindsta vuotamisen vuoksi rakenteisiin padssyt
vesi. Toinen yleinen homevaurion aiheuttaja on rakennus-
virhe, joka mahdollistaa kosteuden paasyn rakenteisiin
esimerkiksi puutteellisista salaojituksista tai vesieristeista.
Naissa tapauksissa edetadn mikrobivauriotoimenpiteiden
mubkaisesti. Yleisia virheitd ovat my6s kayttd-, suunnittelu-
ja huoltovirheet.

Vaurioiden tutkiminen perustuu rakenteiden kosteus-
mittauksiin sekd rakenteista otettaviin mikrobindyt-
teisiin. Naiden avulla selvitetddn ongelman laajuus ja
vakavuus. Kun vaurion aiheuttaja on l0ydetty, tehdaan
rakennustekniset suunnitelmat ja valitaan korjausme-
netelmat aiheuttajan poistamiseksi sekd vaurion kor-
jaamiseksi.

Tyoterveyslaitos

Kosteusvauriokorjaussuunnittelija laatii purku-
tyosuunnitelman, jossa esitetdan purkutyon toteu-
tus kohteessa. Purkutydsuunnitelma sisdltaa purku- ja
siivoustyot, jatteiden siirrot, kuljetukset ja kasittelyn,
polyntorjunnan ja lahiympariston seka tyontekijoiden
suojauksen.

Purkutyo- ja puhdistusurakan valmistuttua tyosta vas-
taava henkilo, kosteusvauriokorjaussuunnittelija, ti-
laajan edustaja ja mahdolliset muut tyohon liittyvat
osapuolet tarkastavat ja hyvaksyvat tyon. Rakenteiden
puhtaus varmistetaan yleensd aistinvaraisesti ennen
kuin purkukohde luovutetaan seuraavan tydvaiheen
tekijoille. Samalla varmistetaan, ettd mikrobien kasvul-
le sopivia olosuhteita ei enda ole. Asbestipitoisten ma-
teriaalien purkutyon jalkeen on otettava ilmandytteet,
joilla varmistetaan, ettei asbesti enda ole kohteessa.
Puutteet ja virheet korjataan ennen seuraavaan tyo-
vaiheeseen siirtymista. Ennen uusien rakennekerros-
ten asentamista mikrobivaurioituneiden materiaalien
mekaanisesti puhdistetut rakenteet ja purkuosaston
sisdpuoliset pinnat puhdistetaan huolellisesti epapuh-
tauksista imuroimalla HEPA-suodattimin varustetulla
imurilla sekd mahdollisuuksien mukaan myos pesemal-
la tai nihkedpyyhinnalla. Lopuksi korjataan ja remontoi-
daan rakenteet ja huonetilat takaisin kdyttokuntoon.

Mikrobivauriokorjauksen viimeinen vaihe on homeet-
tomaksi siivous sekad irtaimiston puhdistaminen, joka
suoritetaan rakennussiivouksen jalkeen. Taman tekevat
homesiivoukseen erikoistuneet yritykset.

Toimintaohje kosteus- ja mikrobivauriotapauksiin:

1. Ota tarvittaessa yhteys vakuutusyhtioon.

2. Hanki purku- ja puhdistustyon seka korjaus-
rakentamisen asiantuntijat.

3. Kay asiantuntijoiden kanssa lapi korjausvaih-
toehdot riskeineen kirjallisesti ja vaadi laadit-
tavaksi tyon turvallisuussuunnitelma.

4. Isossa vauriokohteessa palkkaa korjaustyo-
maanvalvoja huolehtimaan tyon laadusta.

5. Tee toimeksiantosopimukset, jonka jalkeen
vaurion korjaustoimenpiteet voivat alkaa.



Suunnittelu-, puhdistus- ja korjausty6 tulee doku-
mentoida huolellisesti. Korjaustyovaiheiden osalta
on pidettava poytdkirjaa, jossa on esitetty kuvaus teh-
dyistd toimenpiteistd. Raportoinnissa voi hyddyntaa
valokuvausta. Lisdaksi on merkittava muistiin kaytetyt
materiaalit ja kemikaalit seka kosteuden mittauspaikat
ja -tulokset. Tyon paatyttya kootaan luovutusasiakirjat,
jotka annetaan tilaajalle. Samalla tarkastetaan valmis
tyo ennen tyon luovutusta. Tyon tarkastamisesta, mah-
dollisista huomautuksista ja korjausehdotuksista kirjoi-
tetaan tarkastuspoytdkirja. Dokumentointi on tarked
osa kokonaisuutta. Dokumentoinnilla varmistetaan tie-
don valittyminen rakennuksen korjaushistoriaan seka
mahdollisille viranomaistahoille mm. terveyshaitan
poistumisen arviointia varten.

b. Kalmasaneeraus ja poikkeuksellisesti
likaantuneen asunnon saneeraus

Kalmasaneeraus tarkoittaa kuolleiden ihmisten tai
eldinten eritteiden ja hajun poistoa huonetiloista.
Asunto voi myds olla niin pahoin likaantunut eldvien
ihmisten tai eldinten aiheuttamien hajujen ja epapuh-
tauksien vuoksi, ettd sen puhdistaminen vaatii vahin-
kosaneeraustoimia. Poikkeuksellisesti likaantuneen
asunnon saneeraus voidaan aloittaa ilman viranomais-
toimenpiteita ottamalla suoraan yhteytta vahinkosa-
neerausyritykseen.

Toimintaohje kalmasaneeraustapauksiin ja

poikkeuksellisesti likaantuneiden asuntojen

saneerauksiin:

1.

Loytdessasi kuolleen ihmisen ota yhteys hata-
keskukseen puh. 112.

Viranomaiset hoitavat omat tehtavansa ja an-
tavat luvan jatkotoimenpiteisiin.

Kun olet saanut viranomaisilta luvan vahin-
kosaneerauksen aloittamiseen, tilaa paikalle
vahinkosaneerausyrityksen edustaja ja tee
toimeksiantosopimus tilojen saneerauksesta.
Vahinkosaneerausyritys tekee tarvittavat suo-
jaustoimenpiteet seka poistaa selkeat haju-
lahteet (esim. ruumiinnesteet tai pilaantuneet
elintarvikkeet), jotta hajut ym. eivat kulkeudu
tilasta lahiymparistoon ja etta tilassa on tur-
vallista tyoskennella.

Vahinkosaneerausyritys arvioi tarvittavien toi-
menpiteiden laajuuden yhdessa isannaitsijan
ja/tai asunnon omistajan kanssa.
Vahinkosaneerausyritys aloittaa tarvittaessa
pintojen ja rakenteiden purkutydn seka pois-
taa hajut ja epapuhtaudet tilasta ja mahdolli-
sesti porraskdytavasta.
Vahinkosaneerausyritys myos varmistaa tilo-
jen puhtauden ja kadyttokelpoisuuden seka
ilmoittaa, milloin pintojen uudelleen rakenta-
minen voidaan aloittaa.

Tee tarvittaessa sopimus rakennusyrittdjan
kanssa pintaremontin toteuttamisesta.



Palovahinkotilanteissa
taytyy toimia erityisen
nopeasti, jotta pystytaan
rajoittamaan jdlkivahinkoja.

c. Palovahinko

Tulipaloissa usein jo pelastuslaitos aloittaa palokaasu-
jen tuulettamisen tiloista ja pyrkii muutenkin estamaan
lisavahinkoja. Taman jalkeen kohde luovutetaan paikal-
la tilatulle JVT-alan yritykselle, joka aloittaa varsinaiset
jalkivahinkojen torjuntatyot. Toihin pitaa saada lupa
viranomaisilta, jotta ei estetd palontutkintaa tai poliisi-
tutkimuksia.

Tyoterveyslaitos

Toimintaohje palovahinkotilanteisiin:

1.

© N

Selvita mita on tapahtunut ja mita toimen-
piteitd on tehty.

Ota yhteytta vakuutusyhtioon ja toimi sen
mahdollisten ohjeiden mukaisesti.

Tee toimeksiantosopimus JVT- ja vahinkosa-
neerausyrityksen kanssa ja tilaa se paikalle
nopeasti.

Yritys aloittaa JVT-toimet (esim. tuuletus,
vedenpoisto, suojaaminen).

Kohteen vahinkotyypit ja niiden laajuus
kartoitetaan ja sovitaan jatkotoimenpiteet.
Yritys aloittaa palosaneeraustyot (esim.
purkaminen, kuivaaminen, puhdistaminen,
hajunpoisto).

Vastaanottotarkastus

Kohteen luovuttaminen

Sovi suunnittelusta, valvonnasta ja jdlleen-
rakentamisesta rakennusyrittajan kanssa.
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Jdlkivahinkojen torjuntatoimilla vahennetdan va-
hingon jilkeen omaisuudelle, rakennuksille, raken-
teille tai tuotantovalineille aiheutuvia vaurioita ja
lyhennetddan toiminnalle aiheutuvaa keskeytysai-
kaa ja samalla parannetaan tyodturvallisuutta. Ti-
lanteen mukaan kohteessa poistetaan tuulettamalla
savua, nokea, kaasuja, hajuja ja kosteutta. Irtovesi pois-
tetaan pumpuilla tai vedenimureilla ja loppu kosteus
lattiankuivaimilla, kuivauspuhaltimilla tai kosteuden-
poistajilla. Tarpeen mukaan palopaikalta puhdistetaan
palojatteita tai kemikaaleja ja palopaikka raivataan
ja rakenteita tuetaan turvallisuuden varmistamiseksi.
Siella myds huolehditaan sahkéturvallisuudesta ja il-
manvaihdon sulkemisesta ja siirretddn suojaan tai suo-
jataan paikan paalla olevaa irtaimistoa peittamalla
tai korroosionestoaineilla. Erityisesti elektroniikan ja
atk-laitteiden vauriokehityksen pysayttaminen vaatii
asiantuntemusta. Vahinkopaikka voidaan joutua suo-
jaamaan saalta ja ulkopuolisilta ja jarjestamadan sinne
vartiointi tai tilapdinen sahko- tai lammitysjarjestelma,
jotta valtetaan lisdvauriot, kuten vesijohtojen jaatymi-
nen pakkasella.

Varsinainen palosaneeraus alkaa tarkemmalla kar-
toituksella kohteen vahinkotyypeista ja niiden
laajuudesta. Vaarallisten aineiden kuten asbestin
olemassaolo selvitetaan. Sitten suunnitellaan jatkotoi-
menpiteet ja niiden laajuus ja aikataulu, resurssit, tar-
vittavat mittaukset ja tyoohjeet.

Palosaneeraustyot aloitetaan suojauksella, osastoinnil-
la ja alipaineistuksella, jonka jalkeen puretaan vaurioi-
tuneet pinnat ja rakenteet. Rakenteiden sisaan paassyt
kosteus poistetaan rakennekuivaimilla sen jalkeen kun
kuivumista hidastavat pinnoitteet on poistettu. Eristeti-
lat kuivataan tarkoitukseen suunnitelluilla puhaltimilla
tai poistamalla kastunut materiaali. Riittava kuivatus
varmistetaan mittaamalla kosteus materiaalille sovel-
tuvalla menetelmalla. Pintojen ja irtaimiston nokilas-
keumat puhdistetaan imuroimalla (HEPA-suodattimella
varustettu imuri), kuivapuhdistuksena tai pyyhkimalla
sopivilla puhdistusaineliuoksilla. llmanvaihtokanavis-
to puhdistetaan ja ilmanvaihtokoneiden suodattimet
vaihdetaan ennen kayttoonottoa. Tarpeen mukaan
kdytetdan erilaisia hajunpoistomenetelmia tai haisevat
pinnat kapseloidaan eli kasitelldan erikoisvalmisteilla,
jotka sulkevat hajut rakenteiden sisaan.

Kun palosaneeraus on saatu valmiiksi, kohteessa suori-
tetaan vastaanottotarkastus, jossa urakoitsija ja tilaaja
kayvat yhdessa lapi suoritetut toimenpiteet. Kun tilaaja
hyvaksyy tyon suoritetuksi sovitulla tavalla ja laajuudel-
la, kohde luovutetaan kirjallisesti tilaajalle. Tarvittaessa
kohteesta tehdaan viela erillinen rakennusteknisia seik-
koja koskeva loppuraportti.



d. Oljyvahinko

Oljyvahingossa vuotava 6ljy likaa rakenteita, laitteita tai
ymparistdd. Pelastuslaitokset hoitavat oOljyvahinkojen
torjuntaa akuuteissa tapauksissa. Jos 6ljya on padssyt
maaperaan, on kyse ymparistévahingosta, josta taytyy
ilmoittaa kunnan ymparistokeskukseen ja paikalliseen
ELY-keskukseen. Rakenteissa olevan o6ljyn osalta ter-
veyshaittoihin ottaa kantaa kunnan terveystarkastaja.
Oljyvahingosta on ilmoitettava myds vakuutusyhtiélle.

Akuuteissa tilanteissa pyritaan ensisijaisesti rajoitta-
maan o6ljyn leviamista. Imuauto pystyy tyhjentamaan
Oljyiset sadevesikaivot ja lattiakaivot ja 6ljypuomeilla
voidaan estda o6ljyn leviaminen pintaveden mukana
esim. ojissa. Oljyiset rakenteet ja alueet pitdisi myds
suojata sateelta. Maaperassa olevaa 6ljya voidaan pois-
taa kaivamalla viranomaisen luvalla.

Kiireettomissd tapauksissa ELY-keskus edellyttda pi-
laantuneen maaperdn tutkimista ymparistokonsultin
valvonnassa. Tutkimuksen perusteella viranomainen
antaa paatoksen maaperdssa olevan o6ljyn puhdistus-
toimista.

Sisdtiloissa estetdan kaasumaisten yhdisteiden levia-
mistd osastoimalla ja alipaineistamalla. Vahinkokoh-
teissa suositaan rakennusmateriaalien poistamista ja
korvaamista uusilla tai mekaanista puhdistamista mut-
ta ei pesua liuoksilla, koska se voi levittaa oljya. Mikali
rakennusmateriaaleja ei voida vaihtaa, voidaan selvit-
taa mahdollisuutta materiaalin eristamiseen esim. kap-
seloimalla. Kapseloinnin, tuulettuvien valiseinien ym.
mahdollisesti kaytettavien teknisten ratkaisujen kayt-
tokelpoisuus ja toimivuus on kohteessa varmistettava,
jotta sisdilman laatu on korjaustoimien jalkeen hyvak-
syttdva ja ihmisten terveyttd ei vaaranneta. Oljyynty-
neen rakenteen epapuhtaudet eivat saisi missaan olo-
suhteissa paasta kulkeutumaan sisdilmaan.

Oljyvahingoista, joissa on ympdristén
pilaantumisen tai terveyshaitan
vaara ja jotka edellyttévat vdlittémidi
torjuntatoimenpiteitd, tulee aina
ilmoittaa hdtdkeskukseen.

Tyoterveyslaitos

Toimintaohje 6ljyvahinkotilanteisiin:

1. Jos kyseessa on valittomia toimia vaativa
oljyvahinko, soita hatakeskukseen puh. 112.

2. Pelastuslaitos pyrkii rajoittamaan 6ljyn
leviamista.

3. Jos oljya on paassyt maaperaan, ilmoita
kunnan ymparistokeskukseen ja paikalliseen
ELY-keskukseen.

4. Jos Oljya on paassyt rakenteisiin, joissa se voi
aiheuttaa terveyshaittoja, ota yhteys kunnan
terveystarkastajaan.

5. llmoita 6ljyvahingosta vakuutusyhtidlle ja
toimi sen ohjeiden mukaan.

6. Tilaa paikalle JVT- ja vahinkosaneerausyritys
ja tee toimeksiantosopimus. Jos 6ljya epail-
laan olevan maaperassa tai pohjavedessa,
tilaa paikalle ymparistékonsultti.

7. JVT-javahinkosaneerausyritys aloittaa

vaurioituneiden rakenteiden poistamisen,

puhdistamisen tai eristamisen. Ymparisto-
konsultti aloittaa toimenpiteet maaperan
puhdistustoimiin.

Vastaanottotarkastus

9. Kohteen luovuttaminen

©

e. Jalleenrakentaminen

Osa vahinkosaneerausliikkeista tekee my6s tavanomai-
sia saneeraustoitd. Naista toista ja kustannuksista on
sovittava erikseen.

13



Lisatietoja
Kirjallisuutta
Hometalkoot (Ohjeita kosteus- ja mikrobivauriotapauksiin) http://hometalkoot.fi/

Kemikaalialtistumisen vahentaminen palokohteissa. Juha Laitinen, Mauri Makeld, Panu Oksa, Tuula Hakkarainen,
Kati Tillander & Tuomas Paloposki. VTT Tiedotteita 2531, Helsinki 2010
http://www.vtt.fi/inf/pdf/tiedotteet/2010/t2531.pdf

Korjausrakentamispalveluiden hankintaopas taloyhtidille. Rakentamisen Laatu RALA ry 2015.
http://issuu.com/kiinteistoliitto/docs/hankintaopas

Kosteus- tai homevaurion korjauttaminen. Omakotitalon omistajan opas.
http://omakotitalot.hometalkoot.fi/filebank/1057-Talkoiden_Omakotitalo_opas_2015_finalLR.pdf

Konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot. KSE 2013. RT 13-11143

PUTUSA-tutkimushanke. Perustietoa korjausrakentamisen polyntorjunnasta. Itd-Suomen yliopisto, VTT ja
Tyoterveyslaitos 2013 http://www.vtt.fi/inf/julkaisut/muut/2013/Putusa_ohje_tiivis_130415.pdf

PUTUSA-tutkimushanke. Ohjeita korjausrakentamisen pélyntorjuntaan. Itd-Suomen yliopisto, VTT ja
Tyoterveyslaitos 2013 http://www.vtt.fi/inf/julkaisut/muut/2013/Putusa_ohje_laaja_130415.pdf

Rakennustydn suojaimet. Tyoterveyslaitos
http://www.ttl.fi/fi/toimialat/rakennus/turvapakki/Documents/rakennustyon_suojaimet.pdf

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot. YSE 1998. RT 16-10660

Tilaajavastuulaki. Tilaajan vastuu ulkopuolista tyvoimaa kaytettaessa. Aluehallintovirasto.
http://tyosuojelujulkaisut.wshop.fi/documents/2015/09/Tilaajavastuuesite%202015.pdf

Tilaajavastuuseen liittyvaa tietoa http://www.tyosuojelu.fi/harmaa-talous/tilaajavastuu

Lainsddddntad |6ytyy saddostietokannasta www.finlex.fi

Kemikaalilaki 599/2013

Laki erdista asbestipurkutyota koskevista vaatimuksista 684/2015

Laki tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa kaytettdessa 1233/2006
Pelastuslaki 379/2011

Tyoturvallisuuslaki 738/2002

Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta VNa 798/2015

Valtioneuvoston asetus jatteistd VNa 179/2012

Valtioneuvoston asetus maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista VNa 214/2007
Valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta VNa 205/2009

Valtioneuvoston asetus tyovalineiden turvallisesta kdytosta ja tarkastamisesta VNa 403/2008
Valtioneuvoston pdatds henkildnsuojainten valinnasta ja kdaytosta tydssa VNp1407/1993
Valtioneuvoston paatos lyijytyosta VNp 1154/1993



Tdmdn ohjeen tekemiseen ovat osallistuneet:

ASTQ Supply House Oy, Anticimex Oy Kiinteistokuivaus, AT Kiinteistdcontrol Oy, Beretta Palvelut Oy, Cramo
Finland Oy, CleanSide Oy, Delete Finland Oy, Genano Oy, JK-Tekniikka Oy, Korpikorpi Oy, Lassila & Tikanoja Oyj,
Lifa Air Oy, Polygon Finland Oy, PS-Palosaneeraus Oy, Recover Nordic Oy, RKM-Kuivaustekniikka Oy, Suomen
Kiinteistoliitto ry, Tehokuivaus Oy, Tehopuhdistus Vesa Toiviainen Oy ja Vahinko Werker Oy

PALOSANEERAUS

VAHINKOTIETO.FI

WWW.RKMGROUP.FI

RKM Kuivaustekniikka
RKM Engineering
RKM Rakennus

LIFAAIR

Tyoterveyslaitos

15



<%

yoterveyslaitos

:i i SUOMEN JVT- JA KUIVAUSLIIKKEIDEN LIITTO RY

Tyosuojelurahasto

Arbetarskyddsfonden
The Finnish Work Environment Fund




